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栗田従前居住者用住宅
の活用方針について



栗田従前居住者用住宅の活用方針 ２

令和３年度から低額所得の高齢者・子育て世帯及び令和元年東日本台風の被災者（災害公営

住宅入居希望者）など住宅の確保に配慮が必要な方が、安心して暮らすことができる住まいとして

提供する。

令和３年 ２０戸
２ＤＫ ４戸
３Ｋ １６戸

令和元年東日本台風の被災者（災害公営住宅入居希望者）を中心
に提供し、残余分は、住宅の確保に配慮が必要な高齢者及び子育
て世帯を優先に提供する。

令和４年 １０戸
２ＤＫ ０戸
３Ｋ １０戸 住宅の確保に配慮が必要な高齢者及び子育て世帯を優先に提供

する。
令和５年 ６戸

２ＤＫ ２戸
３Ｋ ４戸



従前居住者用住宅の家賃の額 ３

市営住宅を参考に試算した概算家賃の額 （ Ｈ30 試算 ）

規格 専用面積 家賃の額

栗田従前居住者用住宅
２ＤＫ ６０㎡ ６０，０００円

３Ｋ ７４㎡ ７０，０００円

七瀬従前居住者用住宅
２ＤＫ ７０㎡ ７０，０００円

３ＤＫ ７９㎡ ８０，０００円

移住促進住宅
（七瀬従前居住者用住宅）

２ＤＫ ７０㎡ ４９，０００円

３ＤＫ ７９㎡ ５６，０００円

規格 専用面積 家賃の額

栗田従前居住者用住宅

２ＤＫ ６０㎡
最低 ２５，６００円
最高 ３８，１００円
裁量世帯最高 ５０，３００円

３Ｋ ７４㎡
最低 ３１，６００円
最高 ４７，０００円
裁量世帯最高 ６２，０００円

共 益 費 ２，０００円

駐車場使用料 ３，０００円

※ 駐車場使用料（自動車１台分）はなし



大規模修繕工事の実績及び今後の見込み （栗田従前：１００万円以上のもの） ４

年 度 内 容 金額

令和３～４年度 入居前修繕（１６戸） ３１，５００，０００円

令和８年度 量水器交換工事 ２，０００，０００円

令和１２年度 非常照明交換・加圧給水ポンプ・排水路ヒーター設置 １７，６００，０００円

合 計 ５１，１００，０００円

過去の実績１０年間（令和２年度まで）

年 度 内 容 金額

平成２７年度以前はなし

平成２８年度 量水器・集中検針盤交換工事 ３，３５８，８００円

平成２９年度
屋根塗装工事 ４，６７６，４００円

エレﾍﾞーター改修工事 ７，１８２，０００円

平成３０年度 エレベーター改修工事 ４，９６８，０００円

令和元年度
加圧給水ポンプ交換工事 ７，１５０，０００円

外壁改修外工事 ３９，１４９，０００円

令和２年度
（予算額）

引受け前修繕工事（２０戸） ２３，４８５，０００円

ガス給湯器交換工事（交換済を除く全戸） １２，６５０，０００円

電灯設備交換工事 ４，３６７，０００円

駐車場整備費 １，４０８，０００円

合 計 １０８，３９４，２００円

今後の見込み（１０年間）



単年度収支の見込み （栗田従前） ５

※ 家賃の単価は、最低階層（分位）を用いて試算
共益費は、市営住宅と同様に入居者管理に移行予定（令和４年度頃を目途とする。）

収 入

内 訳 戸数（Ａ） 単価（Ｂ） 収入金額 【（Ａ）×（Ｂ）×12】

家 賃
２ＤＫ １０戸 ２５，６００円 ３，０７２，０００円

３Ｋ ４０戸 ３１，６００円 １５，１６８，０００円

共益費 ５０戸 ２，０００円 １，２００，０００円

駐車場使用料 ５０台 ３，０００円 １，８００，０００円

合 計 ２１，２４０，０００円

合計×【入居率９６％（４８戸）】 ２０，３９０，４００円

支 出

項 目 金額

光熱水費 共同施設電気・水道・ガス料金等 ９００，０００円

保険料 建造物火災保険料 １５０，０００円

委託料 指定管理料（保守点検等を含む） ３，９２０，０００円

工事請負費 入居前修繕等（３戸程度） ２，０００，０００円

合 計 ６，９７０，０００円

収 支 １３，４２０，４００円

※ １０年間で約１．３億円の収益となる見込み

※ 光熱水費は、共益費から負担する。



スケジュール（栗田従前居住者用住宅） ６

・空き部屋から計画的に入居前修繕工事を行い、順次、入居募集を行う。

・従前居住者に対して、新たな公的住宅の制度について説明し、希望に応じて新たな制度に移行する。

4月 7月 10月 1月 4月 7月 10月 1月 4月 7月 10月 1月

　利用方針の検討

　修繕工事【２０戸】

　住宅対策審議会（諮問・答申）

　条例等制定（３月議会）

　所管替え

　入居募集・受付【２０戸－被災者分】（３月末）

　入居者の決定（４月中旬）

　入居開始（５月末）２０戸

　修繕工事【１０戸】

　入居募集・受付（１月末）

　入居者の決定（２月中旬）

　入居開始（３月下旬）１０戸

　修繕工事【６戸】

　入居募集・受付（１月末）

　入居者の決定（２月中旬）

　入居開始（３月下旬）６戸

令和２年度 令和３年度 令和４年度



前回の審議会における諮問の要旨 ７

【諮問】 令和２年10月21日

栗田従前居住者用住宅の活用方針について、長野市執行機関の附属機関の設置等

に関する条例第２条別表の規定により、貴審議会の意見を求めます。

【諮問の要旨】

• 栗田従前居住者用住宅については、長野駅周辺第二土地区画整理事業の施行に

伴い、住宅を失うなど住宅に困窮する方等に賃貸し、事業の円滑な推進を図るため、

平成８年に建設されたが、事業の進捗により、空き部屋が増加してきていることから、

事業の完了を見据え、空き部屋の有効活用を図りたい。

• 低額所得の高齢者や子育て世帯、令和元年東日本台風の被災者等の住宅確保に

配慮が必要な方が、安心して暮らすことができる住まいとして提供したい。

• 審議会において、令和２年12月までに答申をまとめていただき、令和３年３月市議会

に条例の制定を提起したい。

【諮問の趣旨】

・空き部屋の有効活用を早急に図りたい。

・低額所得者向けの（市営住宅に準じた）公的住宅として活用したい。

・高齢者や子育て世帯、令和元年東日本台風の被災者等の住まいとして提供したい。


