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長野市職員住宅の活用方針 ２

① 低額所得者向けの特別市営住宅として有効活用を図る。

② 高齢者や子育て世帯、令和元年東日本台風災害の被災者等の住宅の確保

に配慮が必要な方に優先して提供する。

③ 家賃等は、市営住宅の例を参考とし、エレベーターのない中層耐火構造

では、４階以上の入居率が著しく低下することから、家賃設定等を工夫する。

市営住宅を参考に試算した概算家賃の額

規 格 戸数 家賃の額 備 考

家 賃

１Ｋ 39.5㎡
１０戸
（２階）

最低 １５，９００円
最高 ２３，８００円
裁量世帯最高 ３１，３００円

３ＤＫ 79.4㎡
１戸

（２階）

最低 ３２，１００円
最高 ４７，８００円
裁量世帯最高 ６３，０００円

家賃の設定に当たっては、
79.8㎡（３ＤＫ）と同額とする

３ＤＫ 79.8㎡ １９戸
最低 ３２，３００円
最高 ４８，０００円
裁量世帯最高 ６３，４００円

１階～３階の家賃は、同額
とし、４階の家賃は、減額す
る。

共 益 費 ３０戸 ２，０００円

駐車場使用料 ３０台 ２，０００円

特別市営住宅の家賃は、試算した概算家賃の額を参考に決定する。



収 入

規 格 戸数（Ａ） 単価（Ｂ） 収入金額 【（Ａ）×（Ｂ）×12】

家 賃
１Ｋ 39.5㎡ １０戸 １５，９００円 １，９０８，０００円

３ＤＫ 79.8㎡ ２０戸 ３２，３００円 ７，７５２，０００円

駐車場使用料 ３０台 ２，０００円 ７２０，０００円

合 計 １０，３８０，０００円

支 出

項 目 金額

保険料 建造物火災保険料 ８３，０００円

委託料 指定管理料（保守点検等を含む） ３，０００，０００円

工事請負費 入居前修繕等（２戸程度） １，２００，０００円

合 計 ４，２８３，０００円

単年度 収支 ６，０９７，０００円

※ ２０年間で約１．２億円の収益となる見込み

※ 家賃の単価は、市営住宅の例を参考に試算

単年度収支の見込み（特別市営住宅） （１年分） ３



年 度 内 容 金額

令和８年度 外壁改修・屋根塗装 ４５，０００，０００円

令和９年度 非常照明交換（１０年毎交換） ２，５００，０００円

令和１１年度 量水器・集中検針盤交換（１６年毎交換） ３，８００，０００円

令和１３年度 警報監視盤交換工事（２０年毎交換） ６００，０００円

令和１８年度 加圧給水ポンプ交換工事（２０年毎交換） ３，６００，０００円

令和１９年度 量水器交換工事（８年毎交換） １，２００，０００円

令和１９年度 非常照明交換（１０年毎交換） ２，５００，０００円

令和１９年度 屋根防水工事（２０年周期） ６，３００，０００円

令和２０年度 屋根防水工事（２０年周期） ９，０００，０００円

令和２３年度 ガス給湯器化交換工事（ガス給湯器 ２０年毎交換） ２０，４６０，０００円

合 計 ９４，９６０，０００円

今後の大規模修繕工事の見込み （今後の20年間：１００万円以上のもの）４

収 支 ２６，９８０，０００円

収 入 単年度収支の収入分（1,038万円×20年） ２０７，６００，０００円

支 出 大規模修繕工事分（20年間分） ９４，９６０，０００円

支 出 単年度収支の支出分（428.3万円×20年） ８５，６６０，０００円

収支の見込み （２０年分）



スケジュール ５

　活用方針（入居条件）の決定

　主管課長補佐会議（5/10、10/7）

　部長会議（5/19、11/2）

　政策説明会（5/26、11/8ｏｒ11/22）

　住宅対策審議会（諮問6/3・答申）

　住宅マスタープラン（パブコメ報告）

　条例議案提出

　法規審査委員会

　条例整備（12月議会）

　所管替え【職員住宅】

　請負工事審査委員会（6/29）

　修繕工事【職員住宅】

　公営住宅システム改修

　入居募集・受付【３０戸】（２月募集）

　入居者の決定（３月中旬）

　入居開始（３月末）

4月
令和３年度 令和４年度

4月 5月 6月 7月 8月 9月 10月 11月 12月 1月 2月 3月

学生の入居募集については、市営住宅 今井団地の単身者の入居可能な住戸の応募倍率が極端に

高い（令和３年５月募集：２２倍）ことから、本来入居者の入居状況を見極めながら検討する。

参考 ： 市営住宅 今井団地の管理戸数 ３１８戸（単身者の入居可能な住戸数５１戸）


