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背景・必要性

• 国内における築40年超のマンションは令和２年時点の103万戸から10年後には約2.2
倍の232万戸、20年後には約3.9倍の405万戸となる見込み

• 老朽化や管理組合の担い手不足が顕著な高経年マンションが急増する見込み

• 老朽化を抑制し、周辺への危害等を防止するための維持管理の適正化や老朽化が進み維
持修繕等が困難なマンションの再生に向けた取組の強化が課題

マンション管理の適正化の推進 マンションの再生の円滑化の推進

・国による基本方針の策定

・地方公共団体によるマンショ
ン管理適正化の推進

・マンションの敷地売却事業の
対象の拡大

・団地における敷地分割制度
の創設

マンション
の建替え
等の円滑
化に関す
る法律

マンション
の管理の
適正化の
推進に関
する法律

２

マンション管理の適正化法の改正とマンション建替円滑化法の改正（令和２年６月16日成立・24日公布）

マンション管理の適正化法の改正



マンションの適正な管理と再生フロー
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３

分譲マンションは、一つの建物を多くの人が区分して所有するという特殊な所有形態であり
区分所有者間の意思決定の難しさ、権利・利用関係の複雑さ など多くの課題を有している



長野市内のマンションの状況 管理の適正化の推進

築40年超 ９棟 10年後 4２棟 20年後 ７3棟

令和4年度

分譲マンション 168棟

約５倍 約８倍今のところ
外観上問題

なし

４

マンションの基礎的な

情報収集

• 基礎資料の収集

• 必要に応じた現地調査

マンションの管理の

実態調査

• アンケート調査

• アンケートの回収・集計

管理が不適切な

マンションの把握

• 現に外壁の剥落等がある

•管理組合の実態がない

•管理規約がない

地域の実情に応じたマンション管理適正化推進計画の作成

管理の適正
化の推進



マンションの管理の適正化の推進

〇国は基本方針を策定し、マンションの管理の適正化に関する基本的な指針（マン
ション管理適正化指針）に関する事項を定める。（法第３条）
〇市区等は基本方針に基づきマンション管理適正化推進計画（推進計画）を定める
ことができる。（法第３条の２ 第１項）
〇推進計画では市区等の区域内におけるマンションの管理の適正化に関する指針
（マンション管理適正化指針）を定める。（法第３条の２ 第２項）

管理の適正化の推進

【マンションの管理の適正化の推進に関する法律】R2.6月改正 R4.4月施行

５

【自治体の権限強化】

マンション管理適正化推進計画 助言・指導・勧告 管理計画認定制度



管理計画認定制度とは 管理の適正化の推進

〇推進計画を定めた市区等は、一定の基準を満たすマンションの管理計画を
認定することができる。

※管理計画を取得したマンションは、住宅金融支援機構融資の【フラット35】は当初５年間
について0.25％引き下げ、【マンション共用部分リフォーム融資】は全期間について、0.2％
の引き下げ、【マンションすまい・る債】は利率の上乗せ などのインセンティブもある

＜管理計画認定の流れ（イメージ）＞

マンション管理適正化
推進計画を作成した市区

マンションの管理組合の管理者等

認定申請
認定

（５年ごとの更新）

認定基準（主なもの）

（1）修繕その他管理の方法
（2）修繕その他の管理に係る

資金計画
（3）管理組合の運営状況
（4）管理適正化指針・市区独

自の管理適正化指針に照
らして適切なものである
こと

管理計画
認定

市場

評価

管理意識

の向上

管理の

適正化

＜管理計画認定による好循環＞

管理水準
の底上げ

６



７他市等の推進計画の策定状況 管理の適正化の推進
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推進計画の作成を予定している団体（都道府県・市区）

作成済または令和３年度中
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素案作成 推進計画策定

管理計画認定制度策定

部長会議

政策説明会

パブコメ ※

現地調査
（外観調査）

８

※パブコメ実施の可否は、独自の管理適正化指針の策定による


