
知ᮢᮤ ᮇᮋᮝᮁŋ͇໨のQ&A

ཫᖅの໲ᗎは

ᗅがしなᮏれᮮ

ならないのでᮗかᴈ

なᮚཫᖅしなᮏれᮮ
ならないのでᮗかᴈ

　ചങなどによって土地や建෺の所༗ݖや఍౰ݖなど不動
をしなけれهのొࢫརをऔ得した場合は、そのݖにؔする࢈

ば、๏཯্、ചങの౰事ऀҎ外のୈऀࡾにରしてそのݖརをऔ得
したことをओுすることができませΜʢຽ๏ୈ���৚ʣ。そのため、
所༗ݖや఍౰ݖなどの不動࢈にؔするݖརをऔ得した場合は、ొ
。རをकる必要がありますݖのਃ੥をしてه
　また、建෺を৽築した場合には、所༗ऀは̍カ݄Ҏ内に建෺のද
୊ొهをਃ੥しなければならないなど、不動࢈のද示にؔする一
定のछྨのొهについては、所༗ऀ౳にొهのਃ੥ٛ務が՝せら
れています。

Q1

A1

なᮚʧϛでしなᮏれᮮ
ならないのでᮗか?

　不動࢈のݖརにؔするొهをする場合、ొ は、そのొ׭ه
することができるのかどうかをਃ੥情هのਃ੥の内༰がొه

報とそのఴ෇情報のみに基づいて判断しなければならず、ࡋ判所の
ようにݖརの༗無を࣮࣭的に調査することはできないこととされて
います。Ծに࣮࣭的にݖརのม動があるのかを調査することとした
場合、大ྔのొهਃ੥をਝ଎にॲ理することができずに、ԁ׈な不
動࢈औ引を֐することになるからです。そのため、౰事ऀであるొ
、のਃ੥をすることによってهಉでొڞ務ऀとがٛهརऀとొݖه
そのొهのਃ੥がਅ࣮であることをొ׭هが確認し、ِڏのొه
がされるのを๷ࢭしつつ、ਝ଎なొهをՄೳにしています。

Q3

A3

ཫᖅの໲ᗎをƮຜしᮤᓱう
はいᯉのでᮗかᴈؠ᢭ي

のਃ੥を୅理して行うઐ໳家は、ʮ࢘๏書࢜ʯとʮ土地هొ　
家԰調査࢜ʯです。

　࢘๏書࢜は、所༗ݖのҠసや఍౰ݖの設定などの不動࢈のݖར
にؔするొهの୅理ਃ੥を、土地家԰調査࢜は、建෺の৽築のొ
の୅理ਃ੥をઐهのද示にؔするొ࢈や土地の分චなどの不動ه
໳に行っています。
　それぞれのొهのਃ੥ํ๏について不明な点がある場合には、
これらのઐ໳家に相談するのがよいでしょう。
　֤౎ಓ෎ݝにある࢘๏書࢜会ٴび土地家԰調査࢜会について
は、࣍ のϗーϜϖージからޚ確認くͩさい。

Q5

A5

ཫᖅの໲ᗎはƮຜƘによっᮤ
ᮗᯉことがでᮋまᮗかᴈ

のਃ੥は、必ずしも本人がしなければならない性࣭のهొ　
ものではないので、୅理人によるਃ੥も認められています。

　୅理人によってਃ੥する場合は、ొ 務ऀかٛهརऀຢはొݖه
らのҕ೚ঢ়をਃ੥情報にఴ෇しなければなりませΜ。

Q4

A4

ཫᖅの໲ᗎは
ᗅがᮗᯉのでᮗかᴈ

　所༗ݖのҠసなどݖརにؔするొهのਃ੥は、ݪଇとして
。ಉしてしなければなりませΜڞ務ऀがٛهརऀとొݖهొ

ొ、རऀとはݖهొ ௚઀རӹをडける্هをすることによってొه
ऀで、ొ ొ、務ऀとはٛه ௚઀不རӹ্هをすることによってొه
をडけるऀです。
　土地のചങをྫにすると、ങओはചओから所༗ݖのҠసのొه
をडけてొه฽্のݖརをऔ得するというརӹを得ますので、ొ
هをҠసするొݖརऀとなります。一ํ、ചओはങओに所༗ݖه
をしてొه฽্のݖརを૕ࣦするという不རӹをडけるのでొه
ٛ務ऀとなります。
　なお、ྫ 外として、ද示にؔするొهについては所༗ऀなどが、
判決ຢは相ଓによるొهなどについてはొݖهརऀが、それぞれ
୯ಠでਃ੥することができます。

Q2

A2

日本司法書士会連合会ホームページ　https://www.shiho-shoshi.or.jp
日本土地家屋調査士会連合会ホームページ https://www.chosashi.or.jp

๏務ہϗーϜϖージよりసࡌ

しほうしょし と ち

かおくちょうさし

ᮇឣٯहしのᘧ࿛ᘈ
就職や転勤、入学などによるお引っ越し。段取りよく新生活を始めるための豆知識をご紹介します。

ཱ஍ ؒऔり
ʴઃඋ

ΤΞίϯ
ωοτڥ؀
FUD��Ո௞

हし֠めᯉਞ੺

　̎ʙ݄̏はҟ動のγーζンで不動࢈԰さΜはൟ๩期です。
引っӽし԰さΜもಉ༷でׂߴになります。じっくり選びたい
のならळの内に探し始めるか、あえて�ʙ�݄にずらすのも
一考です。特に地ํでは෺݅がڅڙա৒͗みの地Ҭがଟく
なっているのでねらい目です。

ŋ͇໨ǃာにᖋц

　とびこみで不動࢈会ࣾに๚໰するのは避けたํが無೉
です。スタッフに༧定が入っているとे分なରԠができない
こともあります。事前にメールかి話で༧約しましょう。

ឣٯのઙƵをቯᮅよう

　不動࢈԰さΜに足を運Ϳ前に、まずʮ立地ʯʮؒऔりʯ
ʮ家௞ʯをத৺にあるఔ౓の৚݅を決めておきましょう。
Ճえてネット環境やΤΞίン、றं場など設備ؔ࿈も確認
しておきたいとこΖです。࠷近はインターネットの෺݅঺հ
αイトがॆ࣮しているので、まずはؾになる෺݅をϐッΫ
Ξップしてみることです。そうするうちにおおよその相場も
つかめてくるでしょう。

。事にؔしましては、一ൠ的な見解を示したものであり、શてのέースにあてはまるものではありませΜهのࡌܝ˞

132

２５１０長野市3(SG180)企画後半.indd   132 2025/09/01   8:41:39



知ᮢᮤ ᮇᮋᮝᮁŋ͇໨のQ&A
株式会社サイネックスによる編集記事ページです

このページは有料広告ページです

ཫᖅの໲ᗎは

ᗅがしなᮏれᮮ

ならないのでᮗかᴈ

なᮚཫᖅしなᮏれᮮ
ならないのでᮗかᴈ

　ചങなどによって土地や建෺の所༗ݖや఍౰ݖなど不動
をしなけれهのొࢫརをऔ得した場合は、そのݖにؔする࢈

ば、๏཯্、ചങの౰事ऀҎ外のୈऀࡾにରしてそのݖརをऔ得
したことをओுすることができませΜʢຽ๏ୈ���৚ʣ。そのため、
所༗ݖや఍౰ݖなどの不動࢈にؔするݖརをऔ得した場合は、ొ
。རをकる必要がありますݖのਃ੥をしてه
　また、建෺を৽築した場合には、所༗ऀは̍カ݄Ҏ内に建෺のද
୊ొهをਃ੥しなければならないなど、不動࢈のද示にؔする一
定のछྨのొهについては、所༗ऀ౳にొهのਃ੥ٛ務が՝せら
れています。

Q1

A1

なᮚʧϛでしなᮏれᮮ
ならないのでᮗか?

　不動࢈のݖརにؔするొهをする場合、ొ は、そのొ׭ه
することができるのかどうかをਃ੥情هのਃ੥の内༰がొه

報とそのఴ෇情報のみに基づいて判断しなければならず、ࡋ判所の
ようにݖརの༗無を࣮࣭的に調査することはできないこととされて
います。Ծに࣮࣭的にݖརのม動があるのかを調査することとした
場合、大ྔのొهਃ੥をਝ଎にॲ理することができずに、ԁ׈な不
動࢈औ引を֐することになるからです。そのため、౰事ऀであるొ
、のਃ੥をすることによってهಉでొڞ務ऀとがٛهརऀとొݖه
そのొهのਃ੥がਅ࣮であることをొ׭هが確認し、ِڏのొه
がされるのを๷ࢭしつつ、ਝ଎なొهをՄೳにしています。

Q3

A3

ཫᖅの໲ᗎをƮຜしᮤᓱう
はいᯉのでᮗかᴈؠ᢭ي

のਃ੥を୅理して行うઐ໳家は、ʮ࢘๏書࢜ʯとʮ土地هొ　
家԰調査࢜ʯです。

　࢘๏書࢜は、所༗ݖのҠసや఍౰ݖの設定などの不動࢈のݖར
にؔするొهの୅理ਃ੥を、土地家԰調査࢜は、建෺の৽築のొ
の୅理ਃ੥をઐهのද示にؔするొ࢈や土地の分චなどの不動ه
໳に行っています。
　それぞれのొهのਃ੥ํ๏について不明な点がある場合には、
これらのઐ໳家に相談するのがよいでしょう。
　֤౎ಓ෎ݝにある࢘๏書࢜会ٴび土地家԰調査࢜会について
は、࣍ のϗーϜϖージからޚ確認くͩさい。

Q5

A5

ཫᖅの໲ᗎはƮຜƘによっᮤ
ᮗᯉことがでᮋまᮗかᴈ

のਃ੥は、必ずしも本人がしなければならない性࣭のهొ　
ものではないので、୅理人によるਃ੥も認められています。

　୅理人によってਃ੥する場合は、ొ 務ऀかٛهརऀຢはొݖه
らのҕ೚ঢ়をਃ੥情報にఴ෇しなければなりませΜ。

Q4

A4

ཫᖅの໲ᗎは
ᗅがᮗᯉのでᮗかᴈ

　所༗ݖのҠసなどݖརにؔするొهのਃ੥は、ݪଇとして
。ಉしてしなければなりませΜڞ務ऀがٛهརऀとొݖهొ

ొ、རऀとはݖهొ ௚઀རӹをडける্هをすることによってొه
ऀで、ొ ొ、務ऀとはٛه ௚઀不རӹ্هをすることによってొه
をडけるऀです。
　土地のചങをྫにすると、ങओはചओから所༗ݖのҠసのొه
をडけてొه฽্のݖརをऔ得するというརӹを得ますので、ొ
هをҠసするొݖརऀとなります。一ํ、ചओはങओに所༗ݖه
をしてొه฽্のݖརを૕ࣦするという不རӹをडけるのでొه
ٛ務ऀとなります。
　なお、ྫ 外として、ද示にؔするొهについては所༗ऀなどが、
判決ຢは相ଓによるొهなどについてはొݖهརऀが、それぞれ
୯ಠでਃ੥することができます。

Q2

A2

日本司法書士会連合会ホームページ　https://www.shiho-shoshi.or.jp
日本土地家屋調査士会連合会ホームページ https://www.chosashi.or.jp

๏務ہϗーϜϖージよりసࡌ

しほうしょし と ち

かおくちょうさし

ᮇឣٯहしのᘧ࿛ᘈ
就職や転勤、入学などによるお引っ越し。段取りよく新生活を始めるための豆知識をご紹介します。

ཱ஍ ؒऔり
ʴઃඋ

ΤΞίϯ
ωοτڥ؀
FUD��Ո௞

हし֠めᯉਞ੺

　̎ʙ݄̏はҟ動のγーζンで不動࢈԰さΜはൟ๩期です。
引っӽし԰さΜもಉ༷でׂߴになります。じっくり選びたい
のならळの内に探し始めるか、あえて�ʙ�݄にずらすのも
一考です。特に地ํでは෺݅がڅڙա৒͗みの地Ҭがଟく
なっているのでねらい目です。

ŋ͇໨ǃာにᖋц

　とびこみで不動࢈会ࣾに๚໰するのは避けたํが無೉
です。スタッフに༧定が入っているとे分なରԠができない
こともあります。事前にメールかి話で༧約しましょう。

ឣٯのઙƵをቯᮅよう

　不動࢈԰さΜに足を運Ϳ前に、まずʮ立地ʯʮؒऔりʯ
ʮ家௞ʯをத৺にあるఔ౓の৚݅を決めておきましょう。
Ճえてネット環境やΤΞίン、றं場など設備ؔ࿈も確認
しておきたいとこΖです。࠷近はインターネットの෺݅঺հ
αイトがॆ࣮しているので、まずはؾになる෺݅をϐッΫ
Ξップしてみることです。そうするうちにおおよその相場も
つかめてくるでしょう。

。事にؔしましては、一ൠ的な見解を示したものであり、શてのέースにあてはまるものではありませΜهのࡌܝ˞

133

２５１０長野市3(SG180)企画後半.indd   133 2025/09/19   16:36:02



႔ᮋؠᯐ঱ሻᮕᮤᮁᮼᮙᯑᮉᴈ❶をを
どうなる

の？
どうなる

の？
どうなる

の？
放置放置

空き家空き家
するとするとすると

あらっ　あつこちゃん、
久しぶり
空き家になって
ずいぶん経つわね

久しぶりに
実家に行ってみると…

より一層
汚くなってるっ！

家がこんな事に
なってるなんて…

ここだけの話…
ご近所でウワサに
なってるわよ

ごみの不法
投棄

雑草のび放
題

悪臭・害虫
etc…

ヒ
ソ…

ヒ
ソ…ヒ

ソ…

ヒ
ソ…

空き家リフォーム費の一部助成

空き家の解体費の一部助成

相続した空き家を譲渡した場合､譲渡所得から控除

※上記は一例です。
　詳しくは各自治体にお問い合わせください。

空き家を放置しないための支援制度もあります！空き家を放置しないための支援制度もあります！

参考：空き家関連情報サイト
 （住宅金融支援機構）▶
参考：空き家関連情報サイト
 （住宅金融支援機構）▶

出典元：国土交通省出典元：国土交通省近所でウワサ
になる前に

空き家対策
をチェック !

!

最近は空き家が
多いから自治体も
対策してるのよ

私も早めに
なんとか
しなきゃ…

罰則が適用されることも！

近隣住居の迷惑になる恐れが…

税金の負担が増える ?!

空き家を放置すると空き家を放置すると

空き家は放置せずに、
早めの対策が必要ね！

空き家バンクに登録して
借り手、買い手を見つけ
られたり、相談会をやっ
たりしてるわよ！

えぇっ？
家が！

11

33 44

22
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